Пояснение к расчетам:
Все расчеты по проверке основных технико-экономических показателей (ТЭП) можно сделать, скопировав имеющиеся формулы в нижнюю строку приведенной таблицы Excel и введя данные из вашего ТЭП.
Расчет реального роста численности населения:

В файле pdp_2.xls на примере ПДП территории в границах ул. Ангарской – ул. Байкальской - ландшафтно-рекреационной зоны (126ЛР-2) – пер. Болотникова – ул. Герасименко – ул. Нестерова  рассчитываем конечный результат. По приведенным основным технико-экономическим показателям имеем следующие данные: 
	
	Население

	
	Существующее
	Проект

	 
	· Численность населения
	тыс. чел.
	17,37
	17,72

	 
	в том числе:
	 
	 
	 

	 
	- многоквартирной застройки
	-//-
	10,87
	10,9

	 
	- общежитий
	-//-
	0,25
	0,25

	 
	- усадебной застройки
	-//-
	6,25
	6,57


	
	
	
	Существующее
	Проект

	 
	Жилищный фонд
	тыс.м2 общ. пл.
	385,5
	462,6

	 
	в том числе:
	 
	 
	 

	 
	- многоквартирный, всего
	-//-
	201,1
	229,9

	 
	в том числе:
	 
	 
	 

	 
	· многоквартирный среднеэтажный (4-5 эт.)
	-//-
	4,8
	4,8

	 
	· многоквартирный многоэтажный (6-9 эт.)
	-//-
	165,4
	194,2

	 
	· многоквартирный повышенной этажности (10 этажей и более)
	-//-
	30,9
	30,9

	 
	- общежитий
	-//-
	3,8
	3,8

	 
	- усадебный
	-//-
	180,6
	229,8

	Прирост жил. фонда
	тыс.м2  общ. пл.
	–
	77,1


Прирост жилого фонда (выделено кр. цветом) составил 77,1 тыс.м2. В качестве показателя средней обеспеченности жилым фондом на человека возьмем среднее значение применяемое при строительстве жилья стандартных потребительских качеств сейчас -25 м2 и к 2030 г.- 31 м2, получим - 28 м2.
Для вычисления реального роста численности 77100 м2/28м2 = 2753 или 2,75 тыс.чел. А исходя из данных ПДП  эта величина (0,35 тыс.) почти в 8 раз меньше реального увеличения численности!!! Но именно от этого показателя рассчитываются потребности в детских садах, школах, поликлиниках, расход воды. Соответственно для получения реальной численности суммируем существующую численность (17,37 тыс.) и полученный результат (2,75 тыс.) = 20,47 тыс.чел, а в ПДП 17,72 – ОБМАН!!!
Как рассчитать уровень обеспеченности социальной инфраструктурой?

 Для этого необходимо иметь данные о наличии мест в детских садах, школах, приемов в поликлиниках в смену. В нашем случае они составляют:
	
	 Социальная инфраструктура
	 
	 Ныне
	Проект

	  
	Детские дошкольные учреждения
	местмест/тыс. жит.
	612 35
	612 35

	 
	Общеобразовательная школа
	местмест/тыс. жит.
	568  33
	764 43

	
	Поликлиники
	пос./сменупос./смену /тыс. жит.
	1573 91
	1573 89


Приводимые далее формулы даны только для информации, в таблице они уже есть.
Вычисляем число мест на 1 тыс. жителей по формуле (М * 1000) : N = 
Где М – число мест в садах или школах, N – реальная численность населения (в приведенной таблице EXSEL – столбец - L)
Рассчитываем по садам число мест (по проекту) на 1 тыс. жит:  

(612 * 1000)/ 20470 = 30 ( в ПДП – 35 - ОБМАН!!!)
Рассчитываем по школам число мест (по проекту) на 1 тыс. жит: 

(764 * 1000)/ 20470 = 28 (в ПДП – 43 - ОБМАН!!!)
Рассчитываем по поликлиникам посещений в смену (по проекту) на 1 тыс. жит по такой же формуле, только вместо мест, вставляем число посещений в смену:

(1573 * 1000)/20470 =  76 (в ПДП – 89 - ОБМАН!!!)
В некоторых ПДП отсутствуют данные по посещениям поликлиник в смену, а есть данные только по посещениям в смену на тысячу жителей. Скорее всего, по причине отсутствия в микрорайоне поликлиник, или для того, чтобы нас запутать. Как получить исходные данные, по которым рассчитывались посещения в смену на тысячу жителей? Видоизменяем уже известную формулу, теперь она выглядит так:

Этот показатель высчитываем вручную!
(P * N)/1000 = ?
Р – значение по посещениям в смену на тысячу жителей, N – существующая численность населения (в приведенной таблице EXSEL – столбец - D)
Рассмотрим на конкретном примере ПДП территории вдоль просп. Партизанского в границах 123 ЛР*сп, 298 Осп, 234 П4-ко, 236 СП.

	
	
	Существующее
	Проект

	Поликлиники
	посещ./см.посещ. см./ 1000 жит.
	-30
	-30


30 * 17370/1000 = 521 пос. в смену (17370 – существующая численность населения). Теперь рассчитаем проектное число посещений в смену на тыс. жителей исходя из реальной численности населения (в приведенной таблице EXSEL – столбец - L)

:

(521 * 1000)/ 20470 = 25  (в ПДП – 30 - ОБМАН!!!)
Но самый главный обман кроется в указанных сносках вроде этой -*недостающими местами население будет обеспечиваться в объектах на прилегающих территориях.

А в ПДП на прилегающих территориях эти примечания повторятся и в итоге выяснится, что никаких мест в школах не прибавилось.

Как рассчитать необходимое увеличение тепловой мощности?
Для расчета реально необходимого суммарного потребления для отопления жилья (и только!) можно воспользуемся основными технико-экономическими показателями градостроительного проекта детального планирования территории в границах ул. Острошицкой – ул. Гинтовта – ул. Уручской – автодорога Заславль-Колодищи – пр. Независимости (далее ПДП «Уручье»), где на 1 кв.м общего жилого фонда приходится 94,5 Вт теплопотребления (50 МВт: 529 тыс.кв.м = 94,5 Вт). Если расчеты проектировщиков этого ПДП неверны, то это их проблемы, а не наши. По-крайней мере принимаемый для последующих расчетов норматив (94,5 Вт/м2) позволяет определить минимально необходимый уровень суммарного теплопотребления.
Опять возвращаемся к первому ПДП. На каждый квадратный метр жилой площади должно приходиться примерно 94,5 Вт тепловой мощности.
	
	Существующее
	Проект
	Увеличение

	· Суммарное теплопотребление МВт
	29,3
	34,8
	5,5


 Делаем расчет, для чего прирост жилой площади микрорайона (77100 м2) умножаем на 0,000094 МВт (94 Вт = 0,000094 МВт) = 7,3 МВт, а в ПДП запланировано увеличение ТМ на 5,5 МВт (не хватает почти 2 МВт - ОБМАН!!!)
Еще хуже ситуация с ПДП территории вдоль просп. Партизанского в границах 123 ЛР*сп, 298 Осп, 234 П4-ко, 236 СП:

	
	
	Существующее
	Проект

	Суммарное теплопотребление
	МВт
	8,0
	6,8


При увеличении общей жилой площади на 18 тыс.м2, предусмотрено снижение тепловой мощности на 1,2 МВт, а нужно увеличить ее на 1,7 МВт.
Дефицит теплопотребления заложен и в ТЭП ПДП территории в границах Логойского тракта – ул.Седых – ул.Кедышко – ул.Славинского -северная граница ландшафтно-рекреационной зоны 320ЛР. В данных микрорайонах «Зеленый луг 1-2» и «Восток» после введения в строй новостроек (253,9 тыс. кв.м) теплопотребление должно вырасти на 24 МВт, а не на 5,8 МВт, как указано в основных технико-экономических показателях. Суммарно с существующей мощностью это составит 98,8 МВт, что почти на 20% ниже от заявленного проектного уровня (80,6 МВт). 

Заведомо планируемый дефицит тепловых мощностей очевиден даже не специалистам в этой области, достаточно хотя бы визуально сравнить данные прироста площадей и тепловой мощности: 

в «Уручье»
……………………. - 529,0 тыс.кв.м - 50 МВт. 

в «Зеленом луге» и «Востоке» - 253,9 тыс.кв.м - 5,8 МВт.

Причем в пояснительной записке проектировщики косвенно признают этот факт, оговаривая необходимость возведения (в квартале 4) групповой газовой котельной мощностью 26 МВт. 

Но это неосуществимо, поскольку, во-первых, согласно ТКП 45-3.01-116-2008 размер земельного участка котельной такой мощности должен составлять не менее 1,5 га. Таких свободных площадей в указанном проектировщиками квартале нет. По этой же причине невозможно выполнить положения  СанПиН  № 35 от 15.05.2014, потому что тепловые районные котельные, работающие на газовом топливе, должны иметь СЗЗ не менее 100 м, а их озелененность должна составлять не менее 60% площади, что невыполнимо при наличии в указанном квартале существующих и планирующихся к строительству зданий. 

Скорее всего, именно по этой причине данный объект отсутствует в схеме детального плана вынесенного на обсуждение. 
«Рекордсменом» же является ТЭП ПДП жилой массив «Копище»
Как рассчитать необходимое увеличение потребления воды?

	Общее водопотребление тыс. м3/сутки
	3,899
	4,008


Опять возвращаемся к данным ТЭП ПДП территории в границах ул. Ангарской – ул. Байкальской - ландшафтно-рекреационной зоны (126ЛР-2) – пер. Болотникова – ул. Герасименко – ул. Нестерова. Как мы уже подсчитали реальное увеличение жителей составит 2750 чел. 



Расход воды:
Qcp.cyr.=k*q*N/1000

 Кн.=1,2    q=210л/cyт  Qcp.cyT.=1,2*210*2750/1000= 693 м3/cyT 
Qмaкc.cyT.= Kcyт. макс* Qcp.cyт Qmak.cyT.=1.3*693=901 м3/cyT 
Итого получили 901 м3/cyT , а в ПДП предусмотрено увеличение на 109 м3/cyT (4008 – 3889 = 109). Похоже, тех, кого заставляли подгонять расход воды под возможности инфраструктуры, тоже достали.  Ребятки, по всей видимости, решили «юморнуть» и просто поменяли местами первую и последнюю цифры.  Спасибо! Мы оценили ваш юмор!
И такие несоответствия практически во всех ПДП, где умышленно занижена численность увеличивающегося населения. 
Как рассчитывался показатель «Коррупционный «капитал», и для чего это необходимо?

Коррупционный капитал рассчитывался как разница между реальным увеличением численности населения и проектным, помноженным на среднюю обеспеченность жилым фондом (28 м2) на человека. Поясню почему.  Умышленное занижение численности было проведено неслучайно. Потому что при видимой нехватке мощностей инженерных сетей, а также социальной инфраструктуры, никто бы не выдал разрешение на строительство того количества жилой площади, как кому-то очень хотелось. Потому что законодательство Республики Беларусь это запрещает: Санитарные нормы и правила «Требования к  проектированию, строительству, капитальному ремонту, реконструкции, благоустройству объектов строительства, вводу объектов в эксплуатацию и проведению строительных работ» (№ 24 от 4.04.2014) 

п.34. Объекты социальной инфраструктуры, магистральной, распределительной инженерной инфраструктуры и распределительной транспортной инфраструктуры, предусмотренные генеральными (детальными) планами застройки населенного пункта (территории), принимаются в эксплуатацию вместе с многоквартирными жилыми домами.
В дальнейшем показатели общей численности, указанные в основных технико-экономических показателях нигде не фигурируют. Получают разрешение на архитектурное проектирование и строительство жилого здания, где указывается его этажность, общий объем, общая и жилая площадь, число квартир и т.д. Но решать, выдать разрешение или нет, будут принимать чиновники, исходя из умышленно заниженной численности населения в ТЭП ПДП. Не бесплатно, конечно.
Вот эти «лишние» квадратные метры и оцениваются как коррупционный «капитал», долларовый эквивалент которого, зависит только от уровня жадности наших чиновников. С умеренным «аппетитом» по 10 долл. за 1 м2, только с того, что набралось с исследованных 19 ПДП (а это     1 148,1  тыс. м2) они могут получить 11,4 млн. долл., а если «попиццьдисят», то почти 57,5 млн. долл.  И к тому времени, когда весь город будет «стоять на ушах», они будут отдыхать на Канарах, а должны сидеть на нарах!!! 
Нужно учитывать, что 19 ПДП это лишь верхушка айсберга. Многие ПДП вообще не содержат в своем составе основных технико-экономических показателей, хотя согласно второго абзаца ст. 11 Постановления СМ РБ 01.06.2011 № 687 - В состав экспозиции проекта, выносимого на общественное обсуждение, включаются графические и текстовые материалы в доступной для восприятия и обсуждения форме с основными технико-экономическими показателями по проекту. В том числе и в сети Интернет. 
Иначе, каким образом человек, живущий на данной территории и в момент обсуждения находящийся не только за пределами Минска, но и страны, сможет ознакомиться с этими основополагающими документами? Это прямое нарушение конституционных прав на информацию. Согласно абз. 2 ст. 6 Закона Республики Беларусь от 10.11.2008 № 455-З «Об информации, информатизации и защите информации» государственные органы и должностные лица обязаны предоставлять гражданам Республики Беларусь возможность ознакомления с информацией, затрагивающей их права и законные интересы. 
А у нас два района (Московский и Октябрьский) вообще не выложили в Интернет ТЭП, а при презентации строительства 10 (!) микрорайонов Лошица 1-10 и Камнной горки-3 в ТЭП не включили социальный и инженерные блоки. Но требования статьи 6.16.3 - ТКП 43-3.01-284-2014 однозначно определяют, что в ТЭП следует приводить в виде количественных характеристик принятых проектных решений в соответствии с приложением, где наличие всех перечисленных показателей обязательно.
Как определялся параметр «Численность населения микрорайона, где после реализации ПДП ухудшаются гарантированные социальные стандарты, либо эти данные отсутствуют»?  

Априори принималось, что если данные по социальному блоку отсутствуют или неполные, значит все очень плохо, хуже, чем было. Если в ТЭП хотя бы один параметр не соответствует реальности  - это признак фальсификации, и таким ТЭП место в мусорном ведре. Число людей, чья среда обитания ухудшается, складывается из суммы ныне живущих на этой территории и реального увеличения численности новоселов после реализации ПДП в нынешнем виде.
И главное – только по 19 анализируемых ПДП, число людей, чьи условия жизни ухудшаются, составляет:

478,9 тыс. чел. 

Это ПРЕСТУПЛЕНИЕ!!!!
На второй странице Excel «Расчет показателей» приведена таблица с формулами расчетов по компенсационным выплатам на возведение объектов распределительной инженерной и транспортной инфраструктуры, которые раз в 3 года корректируются и принимаются местными властями. В нашем случае – Мингорисполкомом. Нужно проследить, чтобы все оплачивал застройщик! В таблицу вставляются разница между проектными и расчетными данными (с учетом реального увеличения численности населения, потребления воды, тепловой мощности и т.д.) ТЭП ПДП  (после коррекции) и существующими. Если  проектом предусматривается вынос существующих наружных сетей из под «пятна» застройки, то эти расходы нужно считать отдельно. Нельзя допустить, чтобы нам создавали адские условия жизни за наш счет.
Если будут вопросы, то пишите net_upl_net@bigmir.net
