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ХХХХХХХХХХХХХ
(для информирования 

заинтересованных)

О рассмотрении обращения


Уважаемый ХХХХХХХХХХХХХХХ!

Согласно поручению Совета Министров Республики Беларусь от 25 марта 2019 № 04/106-10/3491р Министерством жилищно-коммунального хозяйства Республики Беларусь совместно с Министерством антимонопольного регулирования и торговли Республики Беларусь, Министерством энергетики Республики Беларусь и другими заинтересованными государственными органами рассмотрено Ваше обращение и по существу изложенных в нем вопросов, в дополнение к ранее направленной информации, сообщаем следующее. 
Согласно Жилищному кодексу Республики Беларусь товариществам собственников и организациям застройщиков предоставлено право в соответствии со своей компетенцией принимать решения о начислении членских, целевых и дополнительных взносов их членов.

При этом вступительный, членский, целевой и дополнительный взносы уплачиваются путем передачи денежных средств уполномоченному члену организации застройщиков или по желанию члена организации застройщиков путем перечисления денежных средств на текущий (расчетный) банковский счет этой организации (статья 203 Жилищного кодекса), в товариществах собственников – в порядке, определяемом уставом.

Тарифы на жилищно-коммунальные услуги в соответствии с Указом Президента Республики Беларусь от 25.02.2011 № 72 «О некоторых вопросах регулирования цен (тарифов) в Республике Беларусь» подлежат государственному регулированию (регулирование осуществляется облисполкомами, Минским горисполкомом по согласованию с Министерством антимонопольного регулирования и торговли Республики Беларусь).
  Согласно постановлению Министерства антимонопольного регулирования и торговли Республики Беларусь от 8 сентября 2017 г. № 49 «Об установлении тарифов на тепловую энергию, отпускаемую республиканскими унитарными предприятиями электроэнергетики государственного производственного объединения электроэнергетики «Белэнерго» для отдельных организаций» в тариф на тепловую энергию включены затраты на услуги по учету, расчету и начислению платы за жилищно-коммунальные услуги и платы за пользование жилыми помещениями и проведению претензионно-исковой работы, а также затрат на услуги банков.
В Республике Беларусь установлены единые тарифы на техническое обслуживание, обеспечивающие полное возмещение экономически обоснованных затрат – дифференцированно по областям и г.Минску.

Кроме того, техническое обслуживание жилых домов – основная жилищно-коммунальная услуга, оказываемая в соответствии с постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 27.01.2009 № 99 «О мерах по реализации Закона Республики Беларусь «О защите прав потребителей жилищно-коммунальных услуг» на конкурентной основе, что позволяет управлять затратами, в том числе в целях их минимизации.

Проверка работоспособности систем противодымной защиты и автоматической пожарной сигнализации являются составной частью услуги по техническому обслуживанию.

К таким работам относятся, в том числе, регулировка и наладка системы вентиляции и дымоудаления, противодымной защиты и автоматической пожарной сигнализации, которые, как правило, выполняются сторонними организациями при наличии соответствующей лицензии, в том числе на конкурсной основе, и основываются на договорных отношениях.
По вопросу возмещения расходов на электроэнергию, потребляемую на освещение вспомогательных помещений и работу оборудования, в том числе лифтов (далее – расходы на электроэнергию), сообщается следующее.
В соответствии с Указом Президента Республики Беларусь от 31.12.2015 № 535 «О предоставлении жилищно-коммунальных услуг» расходы на электроэнергию возмещаются населением в полном объеме.

В связи с недостаточной организацией учета электроэнергии, ненадлежащего контроля за ее использованием исключительно на общедомовые нужды Указом Главы государства от 23.03.2016 № 107 «Об оплате жилищно-коммунальных услуг, оказываемых населению» были установлены ограничения в виде предельно допустимых размеров возмещения расходов на электроэнергию. Это повлекло возникновение невозмещаемых расходов и задолженности по оплате электроэнергии.

В целях минимизации невозмещаемых расходов на электроэнергию, в том числе образующихся под влиянием сезонности потребления энергоресурсов, принят ряд мер:

с 30 июля 2016 г. электроэнергия, потребляемая повысительными насосами, исключается из общедомовых нужд и относится на себестоимость водоснабжения (независимо от балансовой принадлежности повысительных насосов);

с 1 октября 2018 г. в «пустующих» жилых помещениях общей площадью менее 20 кв. м условное количество проживающих граждан для начисления возмещаемых расходов на электроэнергию принимается равным одному (ранее – 0);

с 1 января 2019 г. увеличен предельно допустимый размер возмещения расходов на электроэнергию с 0,46 рублей на одного проживающего в месяц до 0,60 рублей или на 30,4% ‑ на освещение подъездов, с 0,52 рублей до 0,66 рублей или на 26,9% ‑ на работу лифтов (для сравнения тариф на электроэнергию, потребляемую на общедомовые нужды многоквартирных жилых домов, в том числе общежитий, увеличен на 21,8%);

с 1 марта 2019 г.:

возмещение расходов на электроэнергию осуществляется ежемесячно по предельно допустимым размерам с последующим перерасчетом в январе исходя из фактических затрат, но не выше предельно допустимых размеров возмещения;

при наличии насосного оборудования для передачи тепловой энергии на группу домов предусмотрено возмещение расходов на электроэнергию пропорционально общей площади жилых и нежилых помещений (ранее – механизм распределения электроэнергии в таких случаях отсутствовал).

Дополнительно сообщаем, что Палатой представителей Национального собрания Республики Беларусь во втором чтении принята новая редакция Жилищного кодекса Республики Беларусь, которой предусмотрен переход на плату за техническое обслуживание лифта, санитарное содержание вспомогательных помещений, а также возмещение расходов за электроэнергию, потребленную на освещение вспомогательных помещений и работу оборудования, в зависимости от общей площади жилых и (или) нежилых помещений.

По вопросу включения взносов членов товарищества собственников, организации застройщиков в единое извещение о размере платы за жилищно-коммунальные услуги и платы за пользование жилым помещением (далее – Извещение) сообщаем.  

Вопрос об оплате взносов в рамках единого Извещения рассматривался неоднократно. Вместе с тем, с учетом мнения заинтересованных государственных органов, для реализации этого необходимо подготовить условия, создать барьеры в целях усиления государственной защиты прав и законных интересов граждан, недопустимости какого-либо навязывания членам товарищества собственников и организации застройщиков необоснованных платежей.

В рамках проведения выездного семинара, состоявшегося в г. Гродно 28 февраля 2019 г., по вопросам деятельности товариществ собственников, организаций застройщиков был рассмотрен вопрос и принято решение о необходимости комплексной проработки подробного плана мероприятий для реализации возможности включения взносов членов товарищества собственников, организаций застройщиков в Извещение.
Включение взносов в Извещение возможно только при условии обеспечения безусловной легитимности принятых решений общих собраний членов товарищества собственников и организации застройщиков, согласовании решений о включении взносов с местными органами власти, надлежащего уровня образования председателей правления, внесения изменений в уставы, предусматривающие оплату взносов в сроки, совпадающие со сроками внесения платы за жилищно-коммунальные услуги, принятие решения о необходимости такого включения в Извещение взносов абсолютно всеми членами товарищества собственников и организации застройщиков.
Дополнительно сообщаем, что в целях реализации вышеуказанных мероприятий, для обеспечения надлежащего уровня кадрового состава председателей правления, Министерством жилищно-коммунального хозяйства совместно с Министерством образования и ассоциациями товариществ собственников и организаций застройщиков ведется разработка образовательной программы по подготовке специалистов по управлению недвижимым имуществом совместного домовладения.
Министр
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