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О рассмотрении обращения
Государственный комитет по имуществу (далее – Госкомимущество) в пределах компетенции рассмотрел коллективное обращение, направленное в Министерство финансов, и сообщает. 

В соответствии с Указом Президента Республики Беларусь 
от 29 марта 2012 г. № 150 ”О некоторых вопросах аренды 
и безвозмездного пользования имуществом“ (далее – Указ № 150) размер арендной платы за недвижимое имущество, находящееся 
в государственной собственности, а также в собственности хозяйственных обществ, в уставных фондах которых более 50 процентов акций (долей) находится в собственности Республики Беларусь и (или) ее административно-территориальных единиц (далее – хозяйственные общества с долей государства), устанавливается в белорусских рублях 
и может быть привязан к базовой арендной величине.

Сдача в аренду недвижимого и движимого имущества, находящегося в частной собственности, за исключением недвижимого имущества, находящегося в собственности хозяйственных обществ с долей государства, осуществляется в соответствии с Гражданским кодексом Республики Беларусь (далее – ГК) и иными актами законодательства.

Так, в соответствии с пунктом 1 статьи 298 ГК денежные обязательства должны быть выражены в белорусских рублях. В денежном обязательстве может быть предусмотрено, что оно подлежит оплате в белорусских рублях в сумме, эквивалентной определенной сумме в иностранной валюте или в условных денежных единицах (”специальных правах заимствования“ и др.). В этом случае подлежащая оплате в рублях сумма определяется по официальному курсу соответствующей валюты 
или условных денежных единиц на день платежа, если иной курс или иная дата его определения не установлены законодательством 
или соглашением сторон.

Аналогичная норма содержится в статье 11 Банковского кодекса Республики Беларусь (далее – Банковский кодекс).

Таким образом, с учетом названных норм ГК и Банковского кодекса в отношении сдачи в аренду имущества, находящегося в частной собственности, за исключением недвижимого имущества, находящегося 
в собственности хозяйственных обществ с долей государства, возможна привязка ставок арендной платы к иностранной валюте. 

Вопрос об установлении размера арендной платы за недвижимое имущество, находящееся в частной собственности, в белорусских рублях без привязки к иностранной валюте прорабатывался Госкомимуществом ранее с участием широкого круга заинтересованных и не нашел поддержки у большинства участников обсуждения данного вопроса.

Размер арендной платы на рынке коммерческой недвижимости должен регулироваться рыночными механизмами: объем предложения вырос, уровень спроса падает, как следствие арендные ставки снижаются, арендаторы мигрируют. В такой ситуации нет необходимости введения регулирования уровня ставок аренды на законодательном уровне. 

Арендодатель в сложившейся экономической ситуации и ситуации на рынке недвижимости находится в прямой зависимости от успешности своего арендатора. Поэтому вынужден идти на уступки и уменьшать арендную плату вне зависимости от того, зафиксирована она в валюте 
или в белорусских рублях. В противном случае возрастает риск потери арендатора и роста пустующих площадей, что напрямую связано 
со снижением уровня его доходов. 
Дополнительно сообщаем, что в целях оказания поддержки субъектам предпринимательской деятельности, арендующим недвижимое имущество, находящееся в государственной собственности, а также 
в собственности хозяйственных обществ с долей государства, 
и поддержания их финансового состояния в условиях замедления предпринимательской активности на фоне сложившейся эпидемиологической ситуации в мире, 24 апреля 2020 г. издан Указ Президента Республики Беларусь № 143 ”О поддержке экономики“
(далее – Указ № 143). 
Арендодателям – субъектам частной формы собственности 
пунктом 11 Указа № 143 рекомендовано предоставлять арендаторам 
(в зависимости от объема их выручки), основной вид осуществляемой экономической деятельности которых включен в перечень, приведенный 
в данном Указе, отсрочку по оплате арендной платы, а также уменьшать ее размер.
В соответствии со статьей 20 Закона Республики Беларусь 
от 18 июля 2011 г. № 300-З ”Об обращениях граждан и юридических лиц“ настоящий ответ Госкомимущества может быть обжалован 
в суд в порядке, установленном законодательством.
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